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ZAMENA NEHNUTEDLNOSTI

(schval'ovanie prebytoc¢nosti a zameny majetku mesta v pripadoch hodnych osobitného
zretel’a, a to 3/5 vacSinou vsetkych poslancov)

1/
NAVRH NA UZNESENIE

Uznesenie ¢. /2026

Mestské zastupitelstvo v Ziline

L schvaluje

prebyto¢nost’ nehnutelného majetku vo vlastnictve mesta Zilina, a to:

1/ zamena nehnutel'ného majetku, a to pozemkov:

novovytvorena parc. ¢. 3843/26, zast. plocha a nadvorie o vymere 166 m* v k. . Zastranie a
novovytvorena parc. ¢. 3843/28, zast. plocha a nadvorie o vymere 21 m? v k. 0. Zastranie, v zmysle
geometrického planu €. 36442500 — 86/2026 zo dna 25.03.2026, vyhotoveného Ing. FrantiSek
Sykora, ICO 36442500 (vytvorend z povodnej parcely ¢. KN-C 3843/1, zast. plocha a nadvorie
o vymere 1671 m? v k. 0. Zastranie, zap. na LV ¢&. 335).

Ohodnotenych znaleckym posudkom ¢. 84/2026 zo dia 31.05.2026, vyhotovenym Ing. Slava Rehm,),
ev. €. znalca 915359, vo vSeobecnej hodnote parcela ¢. 3843/26, vymera 166 m2 x 79,76 € suma
13.240,16 € a parcela ¢. 3843/28, vymera 21 m2 x 79,76 € suma 1.674,96 €, obe parcely spolu suma
14.915,12 € (jednotkova hodnota 79,76 €/m?),

aich odplatnu zdmenu za pozemky:

A) - parc. ¢. KN-C 70/4, zastavand plocha a nadvorie o celkovej vymere 175 m? v k. 0. Zéstranie,
zap.na LV €. 328, z toho na zdmenu vo vymere 35 m2.

Vladimir Bitusik v podiele 2/3, Richard Bitusik v podiele 1/3,

B) parc. &. KN-C 40/11, zast. plocha a nadvorie o vymere 121 m? v k. 1. Z4stranie, zap. naLV &. 11,
z toho na zdmenu vo vymere 15 m2.

vo vyluénom vlastnictve Marcela Trulikova v podiele 1/1,

Ohodnotené znaleckym posudkom ¢. 84/2026 zo dna 31.05.2026, vyhotovenym Ing. Slava Rehm,
ev. C. znalca 915359, vo vSeobecnej hodnote parcela ¢. 70/4, vymera 35 m2 x 68,37 €/m2 suma
2.392,95 € a parcela €. 40/11, vymera 18 m2 x 68,37 €/m2, suma 1.230,66 €, obe parcely spolu suma
3.623,61 € (jednotkova hodnota 68,37 €/m2),

za cenu rozdielu v§eobecnych hodndt zamienanych pozemkov podl'a znaleckého posudku €. 84/2026,
vyhotovenym Ing. Sldva Rehm, ev. €. znalca 915359, ktory predstavuje €iastku 11.291,51 €, ktort
uhradi novy vyluény vlastnik Vladimir Bitusik mestu Zilina, a ktora bude navysena o naklady za
ur¢enie trhovej hodnoty nehnutel'nosti vo vyske 50 €, ato 3/5 vdcSinou vSetkych poslancov ako
pripad hodny osobitného zretel'a podl'a § 9a ods. 15 pism. f) zakona €. 138/1991 Zb. o majetku obci
v platnom zneni v spojeni s €l. 11 ods. 2 pism. d) a f) Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom
mesta Zilina.

Oddbvodnenie osobitného zretel'a podl'a § 9a ods. 15 pism. f) zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci
apodla &l 11 ods. 2 pism. d) a f) Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Zilina,
dostupnych na internetovej stranke mesta Zilina:
https://zilina.sk/wp-content/uploads/2025/05/Zasady-hospodarenia-a-nakladania-s-majetkom-
mesta-Zilina-2.pdf



https://zilina.sk/wp-content/uploads/2025/05/Zasady-hospodarenia-a-nakladania-s-majetkom-mesta-Zilina-2.pdf
https://zilina.sk/wp-content/uploads/2025/05/Zasady-hospodarenia-a-nakladania-s-majetkom-mesta-Zilina-2.pdf

Osobitny zretel’ spoCiva v tom, ze sa jedna o prevod nehnutelného majetku mesta vlastnikovi
susediacej parcely a zaroven sa jedna o prevod nehnute'ného majetku mesta na zaklade zamenne;j
zmluvy, pri¢om takyto postup je pre obec vhodnejsi ako predaj majetku obce, resp. nadobudnutie
veci kipnou zmluvou.

DOVODOVA SPRAVA

Tento material je predkladany ako poslanecky navrh postupom podla €l. 11 ods. 1, pism. b) Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Zilina, ktoré boli schvalen¢ uznesenim Mestského
zastupitel'stva v Ziline ¢. 297/2023 zo dia 26.09.2023.

MATERIAL

Mestské zastupitelstvo v Ziline Uznesenim ¢&. 23/2026 zo diia 17.02.2026 schvililo spdsob
prevodu majetku mesta podPla § 9 ods. 2 pism. a) Zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorsich predpisov.

a to parcely vo vlastnictve mesta Zilina:

- parc. ¢. KN-C 3843/1, zast. plocha a nadvorie o vymere 1671 m? v k.0. Zastranie, zap. na LV ¢&.
335 - novovytvorena parc. &. 3843/26, zast. plocha a nadvorie o vymere 150 m? (skutoné zameranie
GP Ing. F. Sykoru ¢. 36442500 — 86/2026 zo dia 25.03.2026 vymera 166 m*) v k. . Zastranie a
novovytvorena parc. ¢. 3843/28, zast. plocha a nadvorie o vymere 15 m? (skuto¢né zameranie GP
Ing. F. Sykoru ¢&. 36442500 — 86/2026 zo dia 25.03.2026 vymera 21 m?) v k. (1. Zéstranie, v zmysle
geometrického planu €. 36442500 — 86/2026 zo dia 25.03.2026, vyhotoveného Ing. FrantiSek
Sykora, ICO 36442500 (vytvorené z pdvodnej parcely ¢. KN-C 3843/1, zast. plocha a nadvorie
o vymere 1671 m? v k. 0. Zastranie, zap. na LV ¢&. 335).

Ohodnotenych znaleckym posudkom ¢. 84/2026 zo dina 31.05.2026, vyhotovenym Ing. Slava Rehm,),
ev. €. znalca 915359, vo vSeobecnej hodnote parcela €. 3843/26, vymera 166 m2 x 79,76 € suma
13.240,16 € a parcela ¢. 3843/28, vymera 21 m2 x 79,76 € suma 1.674,96 €, obe parcely spolu suma
14.915,12 € (jednotkova hodnota 79,76 €/m?),

a ich odplatnui zaimenu za pozemky:

A) - parc. & KN-C 70/4, zastavana plocha a nadvorie o celkovej vymere 175 m? v k. 0. Z4stranie,
zap. na LV €. 328, z toho na zamenu vo vymere 35 m2.

vo vyluénom vlastnictve Vladimir Bitusik v podiele 2/3, Richard Bitusik v podiele 1/3,

B) parc. &. KN-C 40/11, zast. plocha a nadvorie o vymere 121 m? v k. {1. Z4stranie, zap. naLV &. 11,
z toho na zdmenu vo vymere 15 m2, vo vylu¢nom vlastnictve Marcela Trulikova v podiele 1/1.
Ohodnotené znaleckym posudkom ¢. 84/2026 zo dia 31.05.2026, vyhotovenym Ing. Slava Rehm,
ev. €. znalca 915359, vo vSeobecnej hodnote parcela ¢. 70/4, vymera 35 m2 x 68,37 €/m2 suma
2.392,95 € a parcela €. 40/11, vymera 18 m2 x 68,37 €/m2, suma 1.230,66 €, obe parcely spolu suma
3.623,61 € (jednotkova hodnota 68,37 €/m2),

Jednotlivé vysSie novovzniknuté parcely a ich vymery boli upravené v zmysle navrhu a prejedane;j
dohody s UHA mesta Zilina eite pred Mestskym zastupitel'stvom v Ziline, ktoré sa konalo diia
17.02.2026. Nésledne bol vyhotoveny geometricky plan ¢. 36442500 — 86/2026 zo dna 25.03.2026,
vypracovany Ing. FrantiSkom Sykorom.

Ako dbovod odpredaja ziadatel Vladimir BituSik uvadza, ze na pozadovanych pozemkoch sa
nachddzaju drobné stavby, ktoré zdedil po nebohych rodi¢och, pozemky boli a st vyuzivané jeho
rodinou uz niekol’ko desatroci a zaroven je to pril'ahly pozemok k jeho nehnutel'nostiam.
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V zmysle ur¢enia trhovej hodnoty nehnutelnosti, vypracovaného spolo¢nostou Realitné centrum
RED, s.r.o. dna27.10.2025, je jednotkova hodnota pozemkov tvoriacich predmet zameny vo vyske
35 €/m?.

Stanoviska odbornych utvarov k materialu:

Utvar hlavného architekta mesta Zilina: Navrh zameny - odredaja bol s UHA mesta Zilina so
ziadatel'om osobne prerokovany pred Mestskym zastupitel'stvom v Ziline, ktoré sa konalo dna
17.02.2026.

Odbor pravny, majetkovy a verejného obstaravania:

Neodporuca odpredaj pozadovanych pozemkov, nakolko dna 25.09.2019 bol vykonany Statny
stavebny dohl'ad, pri ktorom bola zistena nelegalna stavba ,,Hospodarska budova pri rodinnom dome
sap. ¢. 64“. Dia 16.09.2021 vydalo mesto Zilina - Stavebny trad rozhodnutie o nariadeni
odstranenia stavby pod &. 14860/2021-165493/2021-SU-SI. Okresny tirad Zilina, odbor vystavby a
bytovej politiky vydal rozhodnutie pod. ¢. OU-ZA-OVBP2-2023/008328-002/PAV zo dna
08.02.2023, pravoplatné dna 16.02.2023, ktorym potvrdil rozhodnutie prvostupiiového organu
(Stavebny trad). V nadviznosti na uvedené bol zo strany mesta Zilina ako opravneného podany
navrh na vykonanie exekucie — odstranenie predmetnej stavby, pricom konanie je do dneSného diia
vedené na Okresnom stide Banské Bystrica, pracovisko upominacieho a exeku¢ného konania pod sp.
zn.: 36Ek/2228/2025 ana vykon exekicie bol povereny JUDr. Miroslav Sutliak, stidny exekttor
(exekucia vedend pod sp. zn.: 373 EX 497/25).

Zaroven mesto Zilina vo&i ziadatelovi eviduje pohladavku titulom bezdévodného obohatenie
v celkovej sume 654,16 € (od 13.11.2025 do 10.6.2026).

Ziadatel' prostrednictvom podpisaného &estného prehlasenia vyhlasil, Ze nie je vlastnikom
nehnutel'nosti nachadzajlicich sa pod verejnymi priestranstvami, stavbami, pripadne inymi
hnutelnymi a nehnutelnymi vecami vo vlastnictve mesta Zilina v ramci mesta Zilina a k nemu
prisluchajucich katastralnych uzemi.

Stanoviska komisii:

Komisia finan¢né a majetkova: nezasadala

Komisia izemného planovania a vystavby: odporti¢a navrh uzn. schvalit’.
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